GMINA  MIEJSKA  ŚWIDNIK                                                                                                    WIKI –Z .271.27.2014

Załącznik nr 1 do SIWZ
UMOWA NR 2014/         /            /WPN/

zawarta w dniu ….......... 2014 roku w Świdniku pomiędzy:
Gminą Miejską Świdnik 21-040 Świdnik ul. Kard. S. Wyszyńskiego 15, którą reprezentują:

1.   ..............................................................................

2.  .................................................................................

zwaną w dalszej części umowy „Zleceniodawcą”,

a przedsiębiorstwem …........................, które reprezentują

1.  ..........................................................................

2.  …...

zwanym w dalszej części umowy „Zarządcą”,
posiadającym REGON nr …........ i  NIP nr …......,

wyłonionym zgodnie z ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamówień publicznych /t.j. Dz .U. z 2013 r , poz. 709 z późn. zm./ w trybie przetargu nieograniczonego nr WIKI-Z271/27/2014 o następującej treści:

§1
Przedmiot umowy
Przedmiotem umowy jest:
Zarządzanie, prowadzenie i utrzymanie Stadionu  Miejskiego w Świdniku 
Przedmiotem umowy jest świadczenie przez Zarządcę w imieniu i na rzecz Zleceniodawcy usług polegających na kompleksowym zarządzaniu technicznym, eksploatacyjnym i operacyjnym Stadionem Miejskim  w Świdniku( w tym organizowanie innych imprez sportowych i kulturalnych) przy uwzględnieniu warunków zawartych w umowie i Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia nazywanych dalej SIWZ. 

§2

Umowa  została zawarta na czas określony od dnia podpisania umowy do dnia  31.12.2015r. 
§3

1. Zarządca zobowiązuje się do zapewnienia prawidłowego, zgodnego z obowiązującym

stanem prawnym i standardem dla prowadzenia tego typu obiektów, funkcjonowania Stadionu  Miejskiego w Świdniku zlokalizowanego na działkach  nr 139/4 i nr 140/2 położonych przy  ul.Sportowej  
w Świdniku o powierzchni 35460 m2, w skład  którego  wchodzą:

1) boisko piłkarskie z nawierzchnią z murawy naturalnej o pow. 8 954 m2 (121x74)  ztrybunami od strony południowej  na 1422 miejsca ( tym dla kibiców drużyny przyjezdnej 320 miejsc), trybunami od strony północnej na  1404 miejsca ( w tym dla kibiców drużyny Świdnik 320 miejsc) wraz z trybuną VIP i loży prasowej wraz z zadaszeniem na 142 miejsca ( w tym 10 dla niepełnosprawnych) z budynkiem zaplecza sanitarno - socjalnego,  z zegarem boiskowym

2)  boisko treningowe, z nawierzchnią z murawy syntetycznej o wymiarach 108 x 74m, o pow. 7992 m2 (wymiary pola do gry 102x68m, o pow. 7140 m2) z trybunami,

3) pawilony kasowe i bufetowe z przejściami wyposażonymi w bramy furty oddzielnych dla kibiców Świdnika i dla kibiców gości (kasy szt.3, bufety szt. 2),

4) parkingi: parking dla kibiców gości (15 miejsc), parking dla kibiców Świdnika  ( 94 miejsca, w tym 5 dla osób niepełnosprawnych), parking dla VIP-ów (10 miejsc), parking dla zawodników (11 miejsc), parking dla sędziów i delegatów (16 miejsc),

5) budynek szatniowo -sanitarny  o pow. zabudowy 709,82 m2 (pow. użytkowa 544,97 m2), 
z szatniami, łazienkami, wc, salą konferencyjną  i inne,

6) toalety - pawilony jednomodułowe szt. 6,
7) ogrodzenie zewnętrzne oraz ogrodzenia wewnętrzne.
2. Plan zagospodarowania terenu stanowi załącznik numer 1 do niniejszej umowy.

§4

1. Zarządca zobowiązany do utrzymania nieruchomości w stanie niepogorszonym ponad granice normalnego zużycia, a w szczególności do:

1) pielęgnacji i konserwacji  nawierzchni boiska piłkarskiego z murawy naturalnej oraz  nawierzchni murawy syntetycznej  boiska treningowego zgodnie z załącznikiem nr 2 do umowy,

2) zapewnienia dla nieruchomości dostaw energii elektrycznej, cieplnej, wody, gazu oraz odprowadzania ścieków i wywozu śmieci oraz innych usług niezbędnych dla prawidłowego funkcjonowania urządzeń technicznych nieruchomości oraz zawieranie umów w tym zakresie,  

3) zapewnienia możliwości korzystania z infrastruktury sportowej dla zainteresowanych podmiotów na równych zasadach, nieodpłatnie i niekomercyjnie,  

4) opracowywanie harmonogramów korzystania ze Stadionu,

5) zapewnienia możliwości przeprowadzania rozgrywek sportowych, meczów i innych imprez wg wcześniej ustalonego harmonogramu,

6) informowania Gminy na piśmie o każdym przypadku powstania szkody w zarządzanych nieruchomościach,

7) zapewnienia dochodzenia i ściągania odszkodowań od osób wyrządzających szkody w zarządzanych nieruchomościach oraz należności od osób zobowiązanych do uiszczania opłat za korzystanie z nieruchomości, w tym należytej obsługi prawnej,

8) utrzymania budynków, budowli i innych urządzeń w należytym stanie technicznym,

9) wykonywania obowiązków w zakresie utrzymania porządku i czystości na terenie zarządzanej nieruchomości, w tym usuwanie skutków opadów śniegu i gołoledzi, 

10) prowadzenia prac w zakresie pielęgnacji zieleni na terenie zarządzanej nieruchomości,

11) dozorowania nieruchomości. 

12) zorganizowania usuwania awarii i skutków awarii na nieruchomości,

13) eksponowania i zapewnienia przestrzegania zapisów Regulaminu Stadionu Miejskiego.

2. Zarządca zobowiązany jest do informowania Zleceniodawcy o każdej zaistniałej usterce 

albo zauważonych wadach, gdyż mogą one być objęte gwarancją. 

§ 5

Zarządca będzie wykonywał przedmiot umowy z zachowaniem :

1) Najwyższej  staranności obowiązującej przy wykonywaniu tego typu usług.

2) Zasad sztuki oraz reguł etyki zawodowej obowiązującej przy wykonywaniu tego typu usług.

3) Obowiązujących  przepisów prawa, w tym aktów prawa miejscowego obowiązujących na na terenie Gminy Miejskiej Świdnik.

4) Norm i wytycznych stosowanych w związku ze współfinansowaniem budowy Stadionu ze środków przyznanych w ramach programu " Regionalny Program Operacyjny Województwa Lubelskiego na lata 2007 - 2013"

5) Postanowień umowy.

§ 6

1. Zarządca raz na kwartał będzie przedkładał Zleceniodawcy statystykę wykorzystania obiektu.

2. Zarządca za każdy miesiąc będzie przedkładał Zleceniodawcy sprawozdanie z poniesionych kosztów funkcjonowania obiektu.

3. Zarządca pokrywa wszelkie koszty niezbędnych napraw bieżących i bieżące koszty eksploatacji Stadionu.

§ 7

1. Zarządca zobowiązany jest do opracowania wymaganych przepisami prawa instrukcji niezbędnych do prawidłowego funkcjonowania obiektów sportowych.

2.   Koszty opracowań poniesie Zleceniodawca po ich uprzednim uzgodnieniu i zaakceptowaniu.
§ 8

1.Zarządca zobowiązuje się do posiadania przez cały okres trwania niniejszej umowy ważnego ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej obejmującego swym zakresem czynności Zarządcy na sumę gwarancyjną o minimalnej wysokości  2 000 000 złotych.

2.Zarządca zobowiązany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia powierzonego mienia od wszystkich ryzyk po konsultacji z brokerem zajmującym się sprawami ubezpieczenia mienia komunalnego ( umowa winna być zawarta na okres od 1.01.2015 do 31.12.2015)

3.Zarządca dokona cesji praw z tytułu ubezpieczenia, o którym mowa w ust. 2 na rzecz Gminy.

4. Gmina zwróci koszty zawarcia umowy ubezpieczenia.

5.Zleceniodawca zawrze umowę ubezpieczenia do dnia 31.12.2014r.

§ 9

1.Zarządca oświadcza, że:

1) Posiada wszelkie zezwolenia, koncesje, licencje i pozwolenia niezbędne  do wykonywania niniejszej umowy,

2) Zapewni zgodność działań podejmowanych przez Zarządcę jak i przez podmioty korzystające ze stadionu w celu wykonywania umowy z prawem, standardami zarządzania obiektami sportowo-rekreacyjnymi, w szczególności wymogami  i wytycznymi organizacji sportowych, z przepisami dotyczącymi bezpieczeństwa regulującymi zasady  organizacji imprez masowych, z uwzględnieniem  konieczności zapewnienia  zdrowia i bezpieczeństwa personelu  pracowniczego Stadionu Miejskiego , osób korzystających  ze stadionu,

2. W szczególności Zarządca zobowiązany jest:

1) do przestrzegania przepisów ustawy z dnia 20.03.2009 r. o bezpieczeństwie imprez masowych (t.j. Dz. U. z 2014r.  Poz. 641 z późn. zm.),

2) do zapewnienia ochrony osób i mienia podczas organizacji imprez z uwzględnieniem Ustawy z dnia 22.08.1997r. o ochronie osób i mienia (t.j. Dz.U. z 2005 r. nr 145 poz. 1221 z późn. zm.),

3) przy wykonywaniu swoich obowiązków przestrzegać  przepisów ustawy z dnia 26.10.1982r. o wychowaniu w trzeźwości i przeciwdziałaniu alkoholizmowi (t.j. Dz.U. z 2012r. poz.1356  z późn. zm.)

3.Podczas wykonywania umowy zobowiązany jest do kierowania personelem  pracowniczym posiadającym należyte kwalifikacje wymagane prawem oraz zgodne z ofertą.

4.Zarządca zobowiązany jest do utworzenia 2 etatów dla konserwatorów obiektów sportowych. 

5. Zarządca jest zobowiązany działać w sposób  efektywny, celowy i oszczędny z zachowaniem zasady optymalnego doboru metod i środków  służących osiągnięciu założonych celów.

§ 10

Zarządca  oświadcza, że wedle jego wiedzy, nie wydano żadnego nakazu, nie złożono żadnego wniosku, nie podjęto żadnej uchwały ani  nie zwołano żadnego  zgromadzenia w celu likwidacji Zarządcy, w szczególności nie powołano syndyka, likwidatora, powiernika ani innej osoby działającej w podobnym charakterze w odniesieniu do całości bądź,  jakichkolwiek części majątku Zarządcy oraz wedle wiedzy Zarządcy nie są podejmowane żadne kroki w celu powołania takiej osoby. Zarządca nie jest niewypłacalny ani niezdolny do wykonywania swych zobowiązań 
w terminie ich wymagalności i nie zachodzi ryzyko jego niewypłacalności,

§ 11

Zarządca zobowiązany jest do prowadzenia ksiąg budynków i obiektów budowlanych zgodnie 
z przepisami prawa budowlanego i przeprowadzania okresowych przeglądów budynków, budowli 
i innych urządzeń oraz znajdujących się w nich instalacji.

§ 12

Zarządca zobowiązany jest do umożliwienia przeprowadzenia czynności kontrolnych przez Gminę w każdym czasie.

§ 13

Zarządca jest upoważniony do zawierania i rozwiązywania umów w imieniu Gminy o korzystanie 
z nieruchomości,  z osobami wskazanymi przez Gminę.

§ 14

Zarządca upoważniony jest do reprezentowania Gminy przed sądami i innymi organami w sprawach związanych z dochodzeniem i ściąganiem odszkodowań od osób wyrządzających szkody w zarządzanych nieruchomościach  oraz od osób zobowiązanych do uiszczania opłat za korzystanie z nieruchomości. 

§15

1. Zarządca będzie udostępniał obiekt na imprezy sportowe, sportowo-rekreacyjne nieodpłatnie.

2. Koszty organizacyjne w przypadku gdy możliwość ich pobierania wynikać będzie z „Norm i wytycznych stosowanych w związku ze współfinansowaniem budowy Stadionu ze środków przyznanych w ramach programu  Regionalny Program Operacyjny Województwa Lubelskiego na lata 2007 – 2013", rozliczy Zarządca i uzyskane wpływy przekaże na wskazane przez Zleceniodawcę konto.

§ 16

Zarządca nie może przelewać swoich uprawnień i obowiązków wynikających z niniejszej umowy na rzecz osób trzecich.
§17

1. Zarządca będzie otrzymywał wynagrodzenie w wysokości :

Za wykonanie całości zadania w okresie od 01.08.2014 r. do 31.12.2015 r. wynagrodzenie umowne w kwocie  ................................ zł (brutto)        

słownie: (......................................................................................................................) (brutto)   

      (w tym podatek Vat.  – ..........%.w kwocie ......................................zł). 

      słownie (......................................................................................................................)   

w kwocie  ................................ zł (netto)        

      słownie (......................................................................................................................) (netto)   
W tym za :
1) Za wykonywanie czynności zarządzania w okresie od 01.08.2014 r. do 31.12.2014r.        

      wynagrodzenie umowne w  kwocie  ............................ zł brutto

      (słownie: (.............................................................................................................................. brutto)
…………zł/m-c x 5 m-cy =……………………. brutto   


       ( w tym podatek VAT ....... % w kwocie ..................................... zł

      słownie (......................................................................................................................)   

w kwocie  ................................ zł (netto)             

 słownie (......................................................................................................................) (netto)   

W tym za :

2)  Za wykonywanie czynności zarządzania w okresie od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.            wynagrodzenie umowne w  kwocie  ............................ zł brutto

      (słownie: (.............................................................................................................................. brutto)

…………zł/m-c x 12 m-cy =……………………. brutto
   
( w tym podatek VAT ....... % w kwocie ..................................... zł

      słownie (......................................................................................................................)   

w kwocie  ................................ zł (netto)        

      słownie (......................................................................................................................) (netto)   

2. Wynagrodzenie będzie płatne fakturami miesięcznymi w terminie 30 dni od dnia dostarczenia faktury do siedziby Zleceniodawcy.

3. O ile oddanie obiektów do zarządzania nastąpi przed dniem 1.08.2014 r. wynagrodzenie za ten okres  zostanie ustalone proporcjonalnie do ilości dni faktycznego zarządzania obiektami, wg stawki miesięcznej określonej w ust 1 pkt 1)

§18

Należności za dostawy i usługi określone w § 4 pkt 1  Gmina będzie regulowała na podstawie  refaktur wystawionych przez Zarządcę w terminie 14 dni od daty otrzymania. 
§19

1.W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności  powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie   publicznym, czego nie można było przewidzieć w dniu podpisania niniejszej umowy . Zleceniodawca może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości  o tych okolicznościach. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego, Zarządca może żądać wyłącznie  należnej mu zapłaty z tytułu wykonania części umowy.
2. Zleceniodawca może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

1) niewykonywania przez Zarządcę obowiązków, o których mowa § 9 ust.1  umowy i nie przystąpienie do ich wykonania przez Zarządcę w terminie wyznaczonym przez Zleceniodawcę.

2) nienależytego wykonywania obowiązków, o których mowa w § 9 ust. 1. umowy, pomimo wezwania Zleceniodawcy do usunięcia naruszeń umowy i wyznaczenia 21 dniowego terminu na usunięcie naruszeń w wykonywaniu obowiązków wynikających z umowy,

3) prowadzenia w stosunku do Zarządcy  administracyjnego lub cywilnego postępowania egzekucyjnego,

4) wydania jakiegokolwiek tytułu nakazu zajęcia majątku Zarządcy,

5) przerwania przez Zarządcę bez uzasadnionych przyczyn realizacji przedmiotu umowy,

6) przekazania przez Zarządcę przedmiotu umowy do wykonania innemu podmiotowi,

7) niewywiązania się z obowiązku posiadania siedziby lub utworzenia biura obsługi na terenie miasta Świdnik,

8) nie zawarcia umowy ubezpieczenia powierzonego mienia do 31.12.2014 r.

3.Zarządca może rozwiązać niniejszą umowę  z zachowaniem 3 - miesięcznego terminu wypowiedzenia w przypadku nieuiszczenia przez Zleceniodawcę wynagrodzenia Zarządcy za 3 (trzy) kolejno wystawione przez Zarządcę faktury VAT .

4.Zleceniodawca może rozwiązać umowę za 3 - miesięcznym terminem wypowiedzenia w przypadku zmiany przez właściwe organy Gminy Miejskiej Świdnik sposobu zarządzania Stadionem.

§20

1.W przypadku rozwiązania niniejszej umowy Zarządca jest zobowiązany podjąć wszelkie czynności niezbędne do przekazania Zleceniodawcy  stadionu Miejskiego  z zachowaniem pełnej ciągłości funkcjonowania Stadionu.

2.Najpóźniej w dniu zakończenia obowiązywania umowy, niezależnie od przyczyny:

1)Zarządca niezwłocznie zaprzestanie wykonywania wszelkich usług wynikających 
z niniejszej umowy.

2) Zarządca przekaże Zleceniodawcy wszystkie dane, pliki elektroniczne, dokumenty, procedury, raporty , dane szacunkowe, streszczenia i inne tego typu informacje i materiały w odniesieniu do Stadionu Miejskiego, jakie zostały zgromadzone przez Zarządcę w ramach wykonywania obowiązków wynikających z niniejszej umowy, niezależnie od tego czy dane dokumenty są ukończone czy też są dopiero w trakcie przygotowywania, 

3) podpisany zostanie przez obie strony protokół zdawczo-odbiorczy 

4) Zarządca przekaże Zleceniodawcy lub podmiotowi przez niego wskazanemu na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego Stadionu, cała dokumentacje dotyczącą Stadionu oraz wszelkie ruchomości i urządzenia  i instalacje, o których  mowa w umowie. Protokół zdawczo - odbiorczy będzie obejmował w szczególności informacje o:

a) o stanie technicznym Stadionu,

b) stanie zobowiązań Stadionu 

3) Ostateczne rozliczenie nastąpi w terminie 14 dni od dnia przedstawienia rozliczeń, o których mowa w niniejszym paragrafie.

§21

1. Zarządca zapłaci Zleceniodawcy kary umowne:

a) za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zadań wynikających z zapisu § 4 ust 1 pkt 2-13 oraz § 7 umowy w wysokości 1000 zł za każdy stwierdzony przypadek

b)za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zadania wynikającego z zapisu § 4 ust 1 pkt 1 umowy w wysokości  3000 zł. 
2. Jeżeli kara umowna z któregokolwiek tytułu wymienionego powyżej nie pokrywa poniesionej szkody Zleceniodawca może dochodzić odszkodowania uzupełniającego, dokumentując swoje roszczenie wyliczeniem rzeczywiście poniesionych szkód oraz ich ścisłym związkiem  z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem umowy.

3. Kary umowne powinny być zapłacone  w terminie 7 dni  od daty wystąpienia  z żądaniem zapłaty. Zleceniodawca  w razie zwłoki w zapłacie kary może potrącić należną mu kwotę kary bez  zgody Zarządcy z należności za wykonanie niniejszej umowy, z zabezpieczenia należytego wykonania umowy lub z dowolnej należności Zarządcy. 
4. Zleceniodawca uiszcza Zarządcy odsetki ustawowe za każdy dzień zwłoki w zapłaceniu faktur.
§22

1. Zamawiający dopuszcza dokonywanie zmian w umowie w zakresie zadań Zarządcy w przypadku zmian Norm i wytycznych stosowanych w związku ze współfinansowaniem budowy Stadionu ze środków przyznanych w ramach programu " Regionalny Program Operacyjny Województwa Lubelskiego na lata 2007 - 2013"
2.  Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany wynagrodzenia w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT. Wynagrodzenie należne Wykonawcy podlega zmianie odpowiednio o różnicę kwotową wynikającą z podatku VAT przed jej zmianą i stawki podatku VAT po jej zmianie ( obowiązującej w chwili powstania obowiązku podatkowego).
§ 23
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 10 % ceny oferty brutto, co stanowi kwotę …............ złotych,


słownie: (…......................................................................................................... ) złotych brutto
2. Zabezpieczenie jest wniesione w formie …..............................................................
3. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, zabezpieczenie będzie wykorzystane do zgodnego z umową wykonania przedmiotu umowy i do pokrycia roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy.

4. Zwrot zabezpieczenia należytego wykonania umowy nastąpi zgodnie z art. 151 P. z. p.
§24
Zleceniodawca przewiduje udzielenie zamówień uzupełniających polegających na wykonaniu większej ilości tego samego rodzaju zamówień nie przewidywana w zamówieniu podstawowym jednakże  nie przekraczającej 50% wartości zamówienia podstawowego – zgodnie z zasadami wynikającymi  z przepisu art 67 ust 1 pkt 6 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 709 z późn. zm.)

§25
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo zamówień publicznych.

 §26
Umowę sporządzono w 4 egzemplarzach, w tym 1 egz. dla Zarządcy oraz 3 egz. dla Zleceniodawcy.

Zleceniodawca:                                                                         
Zarządca:
1. …………………………….



           1. …………………………...


2. …………………………….




2. ………………………….
Załączniki:

1. Plan zagospodarowania terenu – zał. nr 1

2. Wykaz czynności konserwacyjno - pielęgnacyjnych na nawierzchni z murawy naturalnej

i nawierzchni murawy  syntetycznej  -  zał. nr 2
- 1 -

